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JÕELÄHTME VALLAVALITSUS 

 PLANEERINGU ALGATAMISE ETTEPANEK 

ÜLDPLANEERINGU � ALGATAMISE ETTEPANEK (VALIKUKS  MÄRGISTADA  LAHTER ) 

DETAILPLANEERINGU � ALGATAMISE ETTEPANEK (VALIKUKS  MÄRGISTADA  LAHTER  ) 

  
PLANEERINGU ETTEPANEK REGISTREERITUD: “.......…”................................ 20.....a 

(TÄIDAB JÕELÄHTME VALLAVALITSUSE ESINDAJA) 

1. ÜLDANDMED (PALUME TÄITA TRÜKITÄHTEDEGA) 

1.1. ETTEPANEKU TEGIJA ANDMED 
 
NIMI__________________________________________________________________________________ 
 
ISIKU-/VÕI REGISTRIKOOD______________________________________________________________ 
 
ELU- VÕI ASUKOHT (postiaadress)_________________________________________________________ 
 
TELEFONINUMBER____________________E-POSTI AADRESS________________________________ 
1.2. ETTEPANEKU TEGIJA ESINDAJA ANDMED 
 
NIMI_______________________________________________________________________________________ 
 
ISIKU-/VÕI REGISTRIKOOD_____________________________________________________________ 
 
ELU- VÕI ASUKOHT____________________________________________________________________ 
 
TELEFONINUMBER___________________E-POSTI AADRESS_________________________________ 
 

2. ISIKUANDMETE TÖÖTLEMINE (PALUME NIMI TÄITA TRÜKITÄHTEDEGA) 

 
2.1.NÕUSTUN, ET MINU KUI ALGATAMISETTEPANEKU TEGIJA, ISIKUANDMEID 
TÖÖDELDAKSE VALLA VÕI VALLA POOLT MÄÄRATLETUD ISIKU POOLT PEETAVAS 
REGISTRIS: 

 

__________________________________ ____________________________________ 
                   (NIMI)                                                                                                       ALLKIRI) 
 
 

 
2.2.NÕUSTUN, ET MINU KUI ALGATAMISETTEPANEKU TEGIJA ESINDAJA, ISIKUANDMEID 
TÖÖDELDAKSE JÕELÄHTME VALLA VÕI VALLA POOLT MÄÄRATUD ISIKU POOLT PEETAVAS 
REGISTRIS 
 
 

 
__________________________________ ____________________________________ 
                   (NIMI)                                                                                                       ALLKIRI) 
 



PLANEERITAVAD MAAÜKSUSED 

KÜLA/ALEVIK MAAÜKSUSE 
NIMI 

KATASTRITUNNUS SIHTOTSTARVE PINDALA 

4. PLANEERINGUGA TAOTLEN � / EI TAOTLE �
ÜLDPLANEERINGU PÕHILAHENDUSE MUUTMIST. 

ÜLDPLANEERINGU PÕHILAHENDUSE MUUTMISE VAJADUST PÕHJENDAN:  



 

5. PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK:  
 
_______________________________________________________________________________________
_ 
 

 
6. ANDMED PLANEERINGU KOOSTAMISEKS 
6.1. Maa-ala kruntimine ja/või vajadus muuta krundi piire: _________________________________ 
 
________________________________________________________________________________ 
 
6.2. Olemasolevad ja säilitatavad hooned: ______________________________________________ 
 
________________________________________________________________________________ 
 
6.3. Lammutatavad hooned ja rajatised: ________________________________________________ 
 
________________________________________________________________________________ 
6.4 Olemasolevate hoonete rekonstrueerimine või laiendamine: _____________________________ 
 
________________________________________________________________________________ 
 
6.5. Taotletavad ehitiste ja kruntide kasutamise otstarbed: ____________________________________ 
 
_______________________________________________________________________________ 
 
6.6. Uute ehitiste arv ________ hoonete korruselisus_____________ kõrgus__________________ 
 
jaotus põhi- ja kõrvalhooneteks:_____________________________________________________ 
 
6.7. Olemasolevate ja uute hoonete ligikaudne brutopindala ____________ ja hoonete ehitusalused  
 
pindalad:________________________________________________________________________ 
 
6.8. Soovitud eluasemekohtade arv ____________ ja olemasolev _____________ ning planeeritav  
 
parkimiskohtade arv:______________________________________________________________ 
 
6.9. Võimalikku keskkonnaohtu põhjustavad ehitised või kavandatud tegevus:_________________ 
 
________________________________________________________________________________ 
 
6.10. Olemasolev või planeeritav tehnovõrkudega varustatus:______________________________ 
 
________________________________________________________________________________ 
6.11. Servituutide olemasolu või vajadus (juurdepääsuga kaasneva teeservituudi, üle- ja allaehitus-
servituutide olemasolu või vajadus): 
 
________________________________________________________________________________ 
6.12. Puude likvideerimise või ulatuslike pinnasetööde vajadus: 
 
________________________________________________________________________________ 
 
6.13. Muud teadaolevad andmed:_____________________________________________________ 
 
________________________________________________________________________________ 



 

7. NÕUSTUN � / EI NÕUSTU �  
DETAILPLANEERINGU KOOSTAMIST FINANTSEERIMA JA SELLEKS 

JÕELÄHTME VALLAVALITSUSEGA DETAILPLANEERINGU 
KOOSTAMISE TELLIMISE JA RAHASTAMISE LEPINGUT SÕLMIMA. 

SOOVIN � / EI SOOVI � , 
ET MINU ALGATAMISETTEPANEKU ALUSEL ALGATATAVAT 

DETAILPLANEERINGUT KOOSTATAKS JÕELÄHTME VALLA KULUL 

8. NÕUSTUN � / EI NÕUSTU �  
SÕLMIMA JÕELÄHTME VALLAVALITSUSEGA 

DETAILPLANEERINGUKOHASTE AVALIKULT KASUTATAVATE TEEDE 
JA TEHNOVÕRKUDE MINU KULUL VÄLJAEHITAMISE LEPINGUT 

VASTUTAN ESITATUD ANDMETE ÕIGSUSE EEST 
 

_____________________________ __________________________ 
(ETTEPANEKU TEGIJA NIMI)  (ETTEPANEKU TEGIJA ALLKIRI) 

 
 

„_____“_________________________20___a. 

 
 
 
 
 

 


	NIMI: NIBLICK OÜ                                                                                                                                
	ISIKUVÕI REGISTRIKOOD: 16958610                                                                                           
	ELUVÕI ASUKOHT postiaadress: Jõelähtme vald, Manniva küla, Kivikirve tee 4                           
	TELEFONINUMBER: 5048133                   
	EPOSTI AADRESS: mait@egcc.ee                                
	NIMI_2: Plannum OÜ                                                                                                                     
	ISIKUVÕI REGISTRIKOOD_2: 16875924                                                                                          
	ELUVÕI ASUKOHT: Tartu mnt 84a, Tallinn 10112                                                                           
	TELEFONINUMBER_2: 53316603               
	EPOSTI AADRESS_2: liina@plannum.ee                          
	NIMI_3: Mait Schmidt                        
	ALLKIRI: allkirjastatud digitaalselt           
	NIMI_4: Liina Ollema                         
	ALLKIRI_2: allkirjastatud digitaalselt          
	KÜLAALEVIKRow1: Jõelähtme küla
	MAAÜKSUSE NIMIRow1: Kassiallika
	KATASTRITUNNUSRow1: 24504:008:0383
	SIHTOTSTARVERow1: Maatulundusmaa 100%
	PINDALARow1: 166706.0 m²
	KÜLAALEVIKRow2: Koila küla
	MAAÜKSUSE NIMIRow2: Kassisaba
	KATASTRITUNNUSRow2: 24504:008:0385
	SIHTOTSTARVERow2: Maatulundusmaa 100%
	PINDALARow2: 402945.0 m²
	KÜLAALEVIKRow3: -
	MAAÜKSUSE NIMIRow3: -
	KATASTRITUNNUSRow3: -
	SIHTOTSTARVERow3: -
	PINDALARow3: -
	5 PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMÄRK: Luua terviklik tervise-, taastuse- ja puhkevaldkonna keskus                                                             
	61 Maaala kruntimine javõi vajadus muuta krundi piire 2: jah                                                                                                                                                   
	62 Olemasolevad ja säilitatavad hooned 2: Maa- ja Ruumiameti andmetel on Kassiallika katastriüksusel kõrval- või tootmishoone ETAK ID 568033
	63 Lammutatavad hooned ja rajatised 2: olemasolevaid hooneid ei lammutata                                                                                            
	64 Olemasolevate hoonete rekonstrueerimine või laiendamine 2: puudub                                                                                                                                         
	65 Taotletavad ehitiste ja kruntide kasutamise otstarbed 2: tee ja tänavamaa, lennuvälja maa, puhke- ja spordirajatise maa, sotsiaalhoolekandeasutuse maa/eriotstarbeline tervishoiu- ja sotsiaalasutuse maa, tehisveekogu, majutushoone maa, kaubandus-, toitlustus- ja teenindushoone maa, kultuuri- ja spordiasutuse maa, looduslik maa,  metsamaa/muu looduslik maa.                 
	66 Uute ehitiste arv: 23        
	hoonete korruselisus: 3/-2                
	kõrgus: 14 m (täpsustub)       
	jaotus põhija kõrvalhooneteks: 23 põhihoonet, kõrvalhoonete/abihoonete vajadus täpsustub planeeringu koostamise käigus
	67 Olemasolevate ja uute hoonete ligikaudne brutopindala: 53000m2      
	pindalad: 23000m2                                                                                                            
	68 Soovitud eluasemekohtade arv: 5                   
	ja olemasolev: 0                     
	parkimiskohtade arv: täpsustub planeeringu koostamise käigus                                                          
	69 Võimalikku keskkonnaohtu põhjustavad ehitised või kavandatud tegevus 2: ei ole                                                                                                                                                 
	610 Olemasolev või planeeritav tehnovõrkudega varustatus 2: Tehnovõrkude ühendused nähakse ette detailplaneeringu koostamise käigus vastavalt võrguvaldajate tehnilistele tingimustele.
	612 Puude likvideerimise või ulatuslike pinnasetööde vajadus: Selgub detailplaneeringu koostamise käigus.                                                                                                   
	undefined: Puude likvideerimine ja ulatuslike pinnasetööde vajadus on olemas, maht täpsustub detailplaneeringu koostamise käigus.
	613 Muud teadaolevad andmed 2: Geodeetiline alusplaan on olemas                                                                                                    
	ETTEPANEKU TEGIJA NIMI: Mait Schmidt
	ETTEPANEKU TEGIJA ALLKIRI: allkirjastatud digitaalselt
	undefined_2: 
	undefined_3: 
	20: 
	Text5: Käesolev detailplaneering sisaldab ettepanekut Jõelähtme valla kehtiva üldplaneeringu põhilahenduse muutmiseks, kuna planeeritava ala paikneb kehtiva üldplaneeringu kohaselt hajaasustusalal, kus ei ole ette nähtud ulatusliku ja funktsionaalselt mitmekesise puhke- ja teenuskeskuse rajamist. Kavandatav arendus hõlmab ligikaudu 58 hektari suurust maa-ala ning sisaldab omavahel seotud funktsioone, sh tervise- ja taastusteenused, sportimisvõimalused (mh polo-, kriketi- ja lennundusega seotud tegevused), puhkealad ning veekoguga seotud rekreatsiooni võimalused.
Arvestades kavandatava arenduse mahtu, funktsionaalset mitmekesisust ja vajadust tervikliku ruumilise lahenduse järele, ei ole selle realiseerimine võimalik kehtiva üldplaneeringu raamistikus. Üldplaneeringu muutmine on vajalik, et võimaldada ruumiliselt ühtse ja toimiva mitmeotstarbelise puhke- ja teenuskeskuse rajamist väljaspool olemasolevaid tiheasustusalasid. Tegemist on piirkondliku tähtsusega arendusega, mille ruumiline ulatus ja mõju ületavad tavapärase hajaasustuse arengu ulatuse.
Üldplaneeringu põhilahenduse muutmine on põhjendatud avaliku huviga, kuna kavandatav arendus toetab otseselt Jõelähtme valla arengukavas 2025–2035 seatud strateegilisi eesmärke. Arengukava kohaselt on valla üheks keskseks eesmärgiks looduslähedase elukeskkonna säilitamine ning elanike heaolu ja tervise edendamine, samuti looduslähedase ettevõtluse ja turismi arendamine. Kavandatav, olemasolevasse looduskeskkonda sobituv, tervise- ja taastusküla loob mitmekesised võimalused liikumiseks, sportimiseks ja taastumiseks, panustades seeläbi elanike füüsilise ja vaimse heaolu parandamisse. Planeeringuga kavandatakse puhke- ja liikumisalad, mis laiendavad piirkonna avaliku ruumi kasutusvõimalusi ning suurendavad kvaliteetse rekreatsiooni kättesaadavust nii kohalikele elanikele kui ka külastajatele.
Lisaks toetab arendus valla eesmärki kujundada piirkonnast atraktiivne turismi sihtkoht ning mitmekesistada kohalikku ettevõtluskeskkonda. Kavandatav keskus loob eeldused uute töökohtade tekkeks ning suurendab piirkonna majanduslikku aktiivsust.
Avalik huvi tuleneb ka demograafilistest arengutest – valla rahvaarvu kasv toob kaasa suureneva vajaduse puhke-, spordi- ja terviseteenuste järele. Planeering vastab sellele vajadusele, pakkudes uusi kvaliteetseid ja mitmekesiseid võimalusi vaba aja veetmiseks ja tervise hoidmiseks.
Kavandatav lahendus on kooskõlas Jõelähtme valla ruumilise arengu põhimõtetega, mille kohaselt on valla arengueelduseks atraktiivse elu-, puhke- ja töökeskkonna kujundamine Tallinna mõjualas.
Planeeringulahendus arvestab piirkonna keskkonna- ja kultuuriväärtustega ning lähtub väärtuspõhisest ruumilise arengu põhimõttest, mille kohaselt tuleb tagada olemasoleva keskkonna säilimine ja samal ajal võimaldada vastutustundlikku arendamist.
Planeeringuala paikneb osaliselt Rebala muinsuskaitsealal ja selle kaitsevööndis. Muinsuskaitseameti komisjon on kavandatavat lahendust käsitlenud ning leidnud, et piirkonda on võimalik kavandada uusi funktsioone, sh puhke- ja turismitegevusi, tingimusel et need toetavad muinsuskaitseala väärtusi ning on maastikku sobitatud. Muinsuskaitseameti hinnangul on turismi ja külastatavust soodustavad tegevused piirkonnas üldjoontes sobivad, kuid oluline on tagada, et uus arendus toetaks kultuurmaastiku säilimist ning ei kahjustaks selle vaadeldavust ega struktuuri. Muinsuskaitseameti komisjoni seisukoht oli, et visuaalseid mõjusid on võimalik arhitektuursete ja ruumiliste lahendustega vähendada. Planeeritav lahendus on arvestanud Rebala muinsuskaitseala ja selle kaitsevööndiga - hoonestus on kavandatud hajutatult ja maastikku järgiva lahendusena, moodustades ülemineku muinsuskaitsealalt rohekoridori suunas. Suuremad hoonemahud paiknevad valdavalt muinsuskaitseala kaitsevööndis, vältides otsest mõju muinsuskaitsealale. Detailplaneeringu koostamisel pööratakse tähelepanu olulistele vaatesuundadele ja maastiku avatusele. Planeeritava ala arhitektuuris lähtutakse looduslähedastest materjalidest ja väiksematest hoonemahtudest. Detailplaneeringu koostamise käigus koostatakse muinsuskaitse eritingimused. Planeeritav lahendus toetab Rebala muinsuskaitseala kaitse eesmärke, milleks on kultuurmaastiku säilitamine ja säästev areng, võimaldades samal ajal piirkonna mõtestatud kasutust ning külastatavuse kasvu.
Planeeringuala paikneb logistiliselt soodsas asukohas Tallinna läheduses ning olemasoleva golfikeskuse vahetus läheduses, mis loob eeldused funktsionaalselt seotud piirkonna kujunemiseks. Selline ruumiline koondumine võimaldab vältida hajusat arendustegevust ning kasutada olemasolevat taristut efektiivsemalt. Arendus ei too kaasa kogu ala intensiivset hoonestamist, vaid loob tasakaalustatud lahenduse, kus ehitatud keskkond ja looduslik keskkond moodustavad ühtse terviku. Kavandatav hoonestus on madala tihedusega ja maastikku sobituv. Lahenduses arvestatakse keskkonnatingimustega ning nähakse vajadusel ette leevendavad meetmed mõjude vähendamiseks.
Üldplaneeringu põhilahenduse muutmine on põhjendatud, kuna kavandatav arendus ei ole realiseeritav kehtiva üldplaneeringu raamides ja tegemist on piirkondliku tähtsusega tervikliku arendusega. Planeeritav lahendus toetab valla arengukava strateegilisi eesmärke, on piirkonda sobiv ning keskkonnatingimusi arvestav.
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