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JOELAHTME VALLAVALITSUS

PLANEERINGU ALGATAMISE ETTEPANEK

ULDPLANEERINGU Ll ALGATAMISE ETTEPANEK (VALIKUKS MARGISTADA LAHTER D

DETAILPLANEERINGU [2] ALGATAMISE ETTEPANEK (VALIKUKS MARGISTADA LAHTER D

[PLANEERINGU ETTEPANEK REGISTREERITUD: “.......... [T 20.....a
(TAIDAB JOELAHTME VALLAVALITSUSE ESINDAJA)

1. ULDANDMED (PALUME TAITA TRUKITAHTEDEGA)

1.1.ETTEPANEKU TEGIJA ANDMED

NIMI NIBLICK OU

ISIKU-/VOI REGISTRIKOOD 0928610

ELU- VOl ASUKOHT (postiaadress) Joelahtme vald, Manniva kula, Kivikirve tee 4

TELEFONINUMBER >048133 E-POSTI AADRESS Malt@egce.ee

1.2. ETTEPANEKU TEGIJA ESINDAJA ANDMED

NIMI Plannum OU

ISIKU-VOI REGISTRIKOOD 10875924

Tartu mnt 84a, Tallinn 10112

ELU- VOI ASUKOHT

TELEFONINUMBER 2510003 E-POSTI AADRESS Ina@plannum.ee

2. ISIKUANDMETE TOOTLEMINE (PALUME NIMI TAITA TRUKITAHTEDEGA)

2.1L.NOUSTUN, ET MINU KUl ALGATAMISETTEPANEKU TEGUNA, ISIKUANDMEID
TOODELDAKSE VALLA VOI VALLA POOLT MAARATLETUD ISIKU POOLT PEETAVAS
REGISTRIS:

Mait Schmidt allkirjastatud digitaalselt

(NIMI) ALLKIRI)

2.2.NOUSTUN, ET MINU KUI ALGATAMISETTEPANEKU TEGIJA ESINDAJA, ISIKUANDMEID
TOODELDAKSE JOELAHTME VALLA VOI VALLA POOLT MAARATUD ISIKU POOLT PEETAVAS
REGISTRIS

Liina Ollema allkirjastatud digitaalselt

(NIMI) ALLKIRI)




PLANEERITAVAD MAAUKSUSED

KULA/ALEVIK | MAAUKSUSE | KATASTRITUNNUS | SIHTOTSTARVE | PINDALA

NIMI
Joelahtme kila Kassiallika 24504:008:0383 Maatulundusmaa 100% 166706.0 m2
Koila kila Kassisaba 24504:008:0385 Maatulundusmaa 100% 402945.0 m2

4. PLANEERINGUGA TAOTLEN @/ EI TAOTLE [
ULDPLANEERINGU POHILAHENDUSE MUUTMIST.
ULDPLANEERINGU POHILAHENDUSE MUUTMISE VAJADUST POHJENDAN:

Kaesolev detailplaneering sisaldab ettepanekut Joelahtme valla kehtiva tldplaneeringu
pbhilahenduse muutmiseks, kuna planeeritava ala paikneb kehtiva tldplaneeringu
kohaselt hajaasustusalal, kus ei ole ette nahtud ulatusliku ja funktsionaalselt mitmekesise
puhke- ja teenuskeskuse rajamist. Kavandatav arendus hdlmab ligikaudu 58 hektari
suurust maa-ala ning sisaldab omavahel seotud funktsioone, sh tervise- ja
taastusteenused, sportimisvbimalused (mh polo-, kriketi- ja lennundusega seotud
tegevused), puhkealad ning veekoguga seotud rekreatsiooni voimalused.

Arvestades kavandatava arenduse mahtu, funktsionaalset mitmekesisust ja vajadust
tervikliku ruumilise lahenduse jarele, ei ole selle realiseerimine véimalik kehtiva
uldplaneeringu raamistikus. Uldplaneeringu muutmine on vajalik, et vdimaldada
ruumiliselt Ghtse ja toimiva mitmeotstarbelise puhke- ja teenuskeskuse rajamist véljaspool
olemasolevaid tiheasustusalasid. Tegemist on piirkondliku tdhtsusega arendusega, mille
ruumiline ulatus ja moju tletavad tavaparase hajaasustuse arengu ulatuse.
Uldplaneeringu pdhilahenduse muutmine on p&hjendatud avaliku huviga, kuna
kavandatav arendus toetab otseselt J6elahtme valla arengukavas 2025-2035 seatud
strateegilisi eesméarke. Arengukava kohaselt on valla Uheks keskseks eesmargiks
loodusléhedase elukeskkonna séailitamine ning elanike heaolu ja tervise edendamine,
samuti loodusldhedase ettevdtluse ja turismi arendamine. Kavandatav, olemasolevasse
looduskeskkonda sobituv, tervise- ja taastuskila loob mitmekesised vdimalused
likumiseks, sportimiseks ja taastumiseks, panustades seelébi elanike fuusilise ja vaimse
heaolu parandamisse. Planeeringuga kavandatakse puhke- ja likumisalad, mis
laiendavad piirkonna avaliku ruumi kasutusvdimalusi ning suurendavad kvaliteetse
rekreatsiooni kattesaadavust nii kohalikele elanikele kui ka ktilastajatele.

Lisaks toetab arendus valla eesmarki kujundada piirkonnast atraktiivne turismi sihtkoht
ning mitmekesistada kohalikku ettevotluskeskkonda. Kavandatav keskus loob eeldused
uute tdokohtade tekkeks ning suurendab piirkonna majanduslikku aktiivsust.

Avalik huvi tuleneb ka demograafilistest arengutest — valla rahvaarvu kasv toob kaasa
suureneva vajaduse puhke-, spordi- ja terviseteenuste jarele. Planeering vastab sellele
vajadusele, pakkudes uusi kvaliteetseid ja mitmekesiseid vBimalusi vaba aja veetmiseks
ja tervise hoidmiseks.

Kavandatav lahendus on kooskdlas Joelahtme valla ruumilise arengu p6himdtetega, mille
kohaselt on valla arengueelduseks atraktiivse elu-, puhke- ja tdokeskkonna kujundamine
Tallinna mogjualas.

Planeeringulahendus arvestab piirkonna keskkonna- ja kultuurivaartustega ning lahtub
vaartuspdhisest ruumilise arengu p&himattest, mille kohaselt tuleb tagada olemasoleva
keskkonna sailimine ja samal ajal vbimaldada vastutustundlikku arendamist.
Planeeringuala paikneb osaliselt Rebala muinsuskaitsealal ja selle kaitsevoondis.
Muinsuskaitseameti komisjon on kavandatavat lahendust kasitlenud ning leidnud, et
piirkonda on v@éimalik kavandada uusi funktsioone, sh puhke- ja turismitegevusi,
tingimusel et need toetavad muinsuskaitseala vaartusi ning on maastikku sobitatud.




5. PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK:

Luua terviklik tervise-, taastuse- ja puhkevaldkonna keskus

6. ANDMED PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
6.1. Maa-ala kruntimine ja/vdi vajadus muuta krundi piire:

jah

6.2. Olemasolevad ja séilitatavad hooned:

Maa- ja Ruumiameti andmetel on Kassiallika katastriiiksusel kdrval- v6i tootmishoone ETAK ID 568033

6.3. Lammutatavad hooned ja rajatised:

olemasolevaid hooneid ei lammutata

6.4 Olemasolevate hoonete rekonstrueerimine voi laiendamine:

puudub

6.5. Taotletavad ehitiste ja kruntide kasutamise otstarbed:

tee ja tanavamaa, lennuvalja maa, puhke- ja maa, tervishoiu- ja maa, maa, . toitlustus- ja 1e maa, kultuuri- ja maa, lood

6.6. Uute ehitiste arv 23 hoonete korruselisus 32 kdrgus 14 m (i@psustub)

. - . - 23 pohihoonet, kdrvalhoonete/abihoonete vajadus tapsustub planeeringu koostamise kaigus
jaotus pohi- ja kdrvalhooneteks:

6.7. Olemasolevate ja uute hoonete ligikaudne brutopindala ©3000m2 ja hoonete ehitusalused
pindalad: 23000m2
6.8. Soovitud eluasemekohtade arv ° ja olemasolev 0 ning planeeritav

parkimiskohtade arv: téapsustub planeeringu koostamise kaigus

6.9. Voimalikku keskkonnaohtu pdhjustavad ehitised voi kavandatud tegevus:

ei ole

6.10. Olemasolev vGi planeeritav tehnovorkudega varustatus:

Tehnovorkude Uhendused néhakse ette detailplaneeringu koostamise kaigus vastavalt vérguvaldajate tehnilistele tingimustele.

6.11. Servituutide olemasolu voi vajadus (juurdepddsuga kaasneva teeservituudi, tle- ja allaehitus-
servituutide olemasolu voi vajadus):

Selgub detailplaneeringu koostamise kaigus.

6.12. Puude likvideerimise voi ulatuslike pinnasetdédde vajadus:

Puude likvideerimine ja ulatuslike pinnasetddde vajadus on olemas, maht tapsustub detailplaneeringu koostamise kaigus.

6.13. Muud teadaolevad andmed:

Geodeetiline alusplaan on olemas




7.NOUSTUN @ / EI NOUSTU E

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMIST FINANTSEERIMA JA SELLEKS
JOELAHTME VALLAVALITSUSEGA DETAILPLANEERINGU
KOOSTAMISE TELLIMISE JA RAHASTAMISE LEPINGUT SOLMIMA.

SOOVIN D / E1 SOOVI E :

ET MINU ALGATAMISETTEPANEKU ALUSEL ALGATATAVAT
DETAILPLANEERINGUT KOOSTATAKS JOELAHTME VALLA KULUL

8. NOusTUN 2/ e1 NousTU O
SOLMIMA JOELAHTME VALLAVALITSUSEGA
DETAILPLANEERINGUKOHASTE AVALIKULT KASUTATAVATE TEEDE
JA TEHNOVORKUDE MINU KULUL VALJAEHITAMISE LEPINGUT

VASTUTAN ESITATUD ANDMETE OIGSUSE EEST
Mait Schmidt allkirjastatud digitaalselt

(ETTEPANEKU TEGIJA NIMI) (ETTEPANEKU TEGIA ALLKIRI)

” “ 20 a.
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	Text5: Käesolev detailplaneering sisaldab ettepanekut Jõelähtme valla kehtiva üldplaneeringu põhilahenduse muutmiseks, kuna planeeritava ala paikneb kehtiva üldplaneeringu kohaselt hajaasustusalal, kus ei ole ette nähtud ulatusliku ja funktsionaalselt mitmekesise puhke- ja teenuskeskuse rajamist. Kavandatav arendus hõlmab ligikaudu 58 hektari suurust maa-ala ning sisaldab omavahel seotud funktsioone, sh tervise- ja taastusteenused, sportimisvõimalused (mh polo-, kriketi- ja lennundusega seotud tegevused), puhkealad ning veekoguga seotud rekreatsiooni võimalused.
Arvestades kavandatava arenduse mahtu, funktsionaalset mitmekesisust ja vajadust tervikliku ruumilise lahenduse järele, ei ole selle realiseerimine võimalik kehtiva üldplaneeringu raamistikus. Üldplaneeringu muutmine on vajalik, et võimaldada ruumiliselt ühtse ja toimiva mitmeotstarbelise puhke- ja teenuskeskuse rajamist väljaspool olemasolevaid tiheasustusalasid. Tegemist on piirkondliku tähtsusega arendusega, mille ruumiline ulatus ja mõju ületavad tavapärase hajaasustuse arengu ulatuse.
Üldplaneeringu põhilahenduse muutmine on põhjendatud avaliku huviga, kuna kavandatav arendus toetab otseselt Jõelähtme valla arengukavas 2025–2035 seatud strateegilisi eesmärke. Arengukava kohaselt on valla üheks keskseks eesmärgiks looduslähedase elukeskkonna säilitamine ning elanike heaolu ja tervise edendamine, samuti looduslähedase ettevõtluse ja turismi arendamine. Kavandatav, olemasolevasse looduskeskkonda sobituv, tervise- ja taastusküla loob mitmekesised võimalused liikumiseks, sportimiseks ja taastumiseks, panustades seeläbi elanike füüsilise ja vaimse heaolu parandamisse. Planeeringuga kavandatakse puhke- ja liikumisalad, mis laiendavad piirkonna avaliku ruumi kasutusvõimalusi ning suurendavad kvaliteetse rekreatsiooni kättesaadavust nii kohalikele elanikele kui ka külastajatele.
Lisaks toetab arendus valla eesmärki kujundada piirkonnast atraktiivne turismi sihtkoht ning mitmekesistada kohalikku ettevõtluskeskkonda. Kavandatav keskus loob eeldused uute töökohtade tekkeks ning suurendab piirkonna majanduslikku aktiivsust.
Avalik huvi tuleneb ka demograafilistest arengutest – valla rahvaarvu kasv toob kaasa suureneva vajaduse puhke-, spordi- ja terviseteenuste järele. Planeering vastab sellele vajadusele, pakkudes uusi kvaliteetseid ja mitmekesiseid võimalusi vaba aja veetmiseks ja tervise hoidmiseks.
Kavandatav lahendus on kooskõlas Jõelähtme valla ruumilise arengu põhimõtetega, mille kohaselt on valla arengueelduseks atraktiivse elu-, puhke- ja töökeskkonna kujundamine Tallinna mõjualas.
Planeeringulahendus arvestab piirkonna keskkonna- ja kultuuriväärtustega ning lähtub väärtuspõhisest ruumilise arengu põhimõttest, mille kohaselt tuleb tagada olemasoleva keskkonna säilimine ja samal ajal võimaldada vastutustundlikku arendamist.
Planeeringuala paikneb osaliselt Rebala muinsuskaitsealal ja selle kaitsevööndis. Muinsuskaitseameti komisjon on kavandatavat lahendust käsitlenud ning leidnud, et piirkonda on võimalik kavandada uusi funktsioone, sh puhke- ja turismitegevusi, tingimusel et need toetavad muinsuskaitseala väärtusi ning on maastikku sobitatud. Muinsuskaitseameti hinnangul on turismi ja külastatavust soodustavad tegevused piirkonnas üldjoontes sobivad, kuid oluline on tagada, et uus arendus toetaks kultuurmaastiku säilimist ning ei kahjustaks selle vaadeldavust ega struktuuri. Muinsuskaitseameti komisjoni seisukoht oli, et visuaalseid mõjusid on võimalik arhitektuursete ja ruumiliste lahendustega vähendada. Planeeritav lahendus on arvestanud Rebala muinsuskaitseala ja selle kaitsevööndiga - hoonestus on kavandatud hajutatult ja maastikku järgiva lahendusena, moodustades ülemineku muinsuskaitsealalt rohekoridori suunas. Suuremad hoonemahud paiknevad valdavalt muinsuskaitseala kaitsevööndis, vältides otsest mõju muinsuskaitsealale. Detailplaneeringu koostamisel pööratakse tähelepanu olulistele vaatesuundadele ja maastiku avatusele. Planeeritava ala arhitektuuris lähtutakse looduslähedastest materjalidest ja väiksematest hoonemahtudest. Detailplaneeringu koostamise käigus koostatakse muinsuskaitse eritingimused. Planeeritav lahendus toetab Rebala muinsuskaitseala kaitse eesmärke, milleks on kultuurmaastiku säilitamine ja säästev areng, võimaldades samal ajal piirkonna mõtestatud kasutust ning külastatavuse kasvu.
Planeeringuala paikneb logistiliselt soodsas asukohas Tallinna läheduses ning olemasoleva golfikeskuse vahetus läheduses, mis loob eeldused funktsionaalselt seotud piirkonna kujunemiseks. Selline ruumiline koondumine võimaldab vältida hajusat arendustegevust ning kasutada olemasolevat taristut efektiivsemalt. Arendus ei too kaasa kogu ala intensiivset hoonestamist, vaid loob tasakaalustatud lahenduse, kus ehitatud keskkond ja looduslik keskkond moodustavad ühtse terviku. Kavandatav hoonestus on madala tihedusega ja maastikku sobituv. Lahenduses arvestatakse keskkonnatingimustega ning nähakse vajadusel ette leevendavad meetmed mõjude vähendamiseks.
Üldplaneeringu põhilahenduse muutmine on põhjendatud, kuna kavandatav arendus ei ole realiseeritav kehtiva üldplaneeringu raamides ja tegemist on piirkondliku tähtsusega tervikliku arendusega. Planeeritav lahendus toetab valla arengukava strateegilisi eesmärke, on piirkonda sobiv ning keskkonnatingimusi arvestav.
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